El6zetes hatasvizsgilat a jogalkotisrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése
alapjan

A jogszabaly eldkészitdje- a jogszabadly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii — elozetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Téarsadalmi-gazdasagi hatasa: a bérlok terhei emelkednek

Koltségvetési hatdsa: bevétel ndvekedés

Komyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs

Adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa: minimalis munkaterhet jelent

Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A gazdasagi helyzet romlasa.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek: rendelkezésre allnak

Nagykamaris Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének /2024. (XI. 27.) 6nkorményzati
rendelete

Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Nagykamaras Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, a 12. § (5), 19. § (1), 20. § (3), 21. § (6), 27. § (2), 33. § (3) bekezdésében, a 34. §-
aban, 36. § (2) és 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol sz6loé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § 9. pontjaban foglalt feladatkérében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatalya kiterjed a Nagykamaras kozségi Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé lakasokra
¢s nem lakas céljara szolgald helyiségekre.

Lakasbérlet és a szerzddések feltételei

2.§ (1) A helyi 6nkormanyzat szocialis helyzet alapjan térténé onkormanyzati lakassal nem, csak
koltségelven és piaci alapon torténd lakassal rendelkezik.

(2) Az onkorményzati lakasok elsésorban az onkormanyzat intézményeinél munkaviszonyban 4llo
személyek részére bérbe adhato lakasok (szolgalati lakasok.).

(3) A (2) bekezdésen feliili lakasokat az 6nkormanyzat piaci alapon adja bérbe.

3. § A piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a bérbeadassal egyidében dvadék megfizetésére
koteles a bérbevevo, osszege 50.000 Ft. Az ovadék biztositékként szolgél a lakas rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas éallapotban torténé visszaadasara. Az dvadék visszafizetésre Keriil a bérbevevod
részére, a bérleti szerzodés megszintetésével, amennyiben a kotelezettségét a szerzodésben
foglaltaknak megfelelden teljesiti.

4. § (1) A lakésbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszeriien a lakasban lakni.

(2) A bérlo a lakasbol térténd 2 honapot meghalado tavollétét és annak id6tartamat koteles irasban az
dnkormanyzat felé bejelentetni.



5.§ (1) Az onkormanyzat képviselo-testiletének hivatala folyamatos nyilvantartast vezet az
onkormanyzat tulajdonaban 1évo és bérbeadas utjan hasznositott lakasokrol.

(2) Az 6nkormanyzat a polgarmesteri Hivatal munkatarsa utjan évente egy alkalommal ellenérzi a
kiadott dnkormanyzati lakasok rendeltetésszeri hasznalatat €s a szerzodésben foglalt kotelezettségek
teljesitését. Az ellenorzés jegyzokonyv kertil felvételre.

(3) Az ellendrzés tapasztalatairdl a hivatal az ellenérzést koveto testiileti tilésen beszamol.

6.8 (1) A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasa,
felujitasa a bérlot terheli.

(2) A lakas burkolat, ajtd, ablak és berendezések cseréje, potldsa amennyiben indokolt az
dnkormanyzatot terheli a sziikséges mértékben.

(3) A bérlo koteles a lakas belsé helyiségeit a hozza tartozé épitmények, keritések, kapuk
sziikségszerli meszelését, festését elvégezni és az ingatlan rendeltetésszerl hasznalatat, tisztantartasat
biztositani. A bérl6 koteles az épiilet beazasat megakadalyozni, a tetdcserép megigazitasat elvégezni.
Amennyiben a tetécserép megsériilt annak potlasat az dnkormanyzatnak kell biztositani és cseréjét
elvégezni, amennyiben nem a bérlé gondatlansagabol ered.

7. § (1) A lakasok bérleti szerz6dése minden esetben hatarozott idore szolnak, amely lehet:

- Feltétel bekdvetkeztéig (pl kozalkalmazotti, kdztisztviseloi jogviszony idétartamaig)
- Konkrétan meghatarozott idépontig.
(2) A bérbeadasrdl, annak idétartaméardl minden esetben egyedi hatarozattal dont a képviselo-testiilet.

8. § (1) Az dnkormdnyzat a lakasaira bérlotarsi szerzodés megkdotését nem biztositja.

(2) A bérbeadott lakasok atalakitasat, korszeriisitését a bérlo is elvégezheti, melyhez az
dnkormanyzattal kotott irasbeli szerzddés sziikséges, ezen munkdk elvégzését kovetéen a munkak
elvégzésére hivatkozva lakbér mértéke nem emelheto.

9.§ (1) A bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlé koteles a lakast, ingatlant, lakasberendezéseket
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban az onkormanyzatnak atadni. frasbeli kérelemre
indokolt esetben — rovid idén beliil el kell kotéznie a telepiilésrol — ettdl el lehet témni, de a
koltségeket a bérlének meg kell eldlegezni, utdlag elszamolasi kotelezettség terheli a bérbeadot.

(2) A bérleti szerz6dés felmondasi ideje 90 nap.
10. § (1) Onkormanyzati lakasba a bérld az onkorményzat irasbeli hozzajarulasa nélkil is
befogadhatja hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilojét. Ezen

feliil mas személyt az onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Az dnkormanyzat a bérbeadott lakasai bérlé altali albérletbe adasahoz semmilyen forméban nem
jarul hozza.

11. § A lakasbérleti szerzodés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérbeado a
bérlének elsésorban masik énkormanyzati lakast ad bérbe. Amennyiben az Onkorményzatnak nincs
iires, bérbe adhato lakasa 50.000.-Ft pénzbeli téritést fizet bérlonek.

A lakbeér mertéeke

12. § (1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértéke:



a) Koltségelven 1t6rténd bérbeadas esetén (ezek a szolgalati lakasként kezelt ingatlanok)
Osszkomfortos lakds és komfortos (tekintettel arra, hogy a gazkonvektoros lakasok gazbekotése
késobb keriilt elvégzésre és jelentds terhet jelentett az dnkormanyzat szdmara) lakés esetén:150.-
Ft/m?

b) Piaci alapon (amennyiben a szolgalati lakas funkcidja atmenetileg sziinetel - mert nincs igény ra)
torténd bérbeadasa esetén: 300.-Ft/m?

¢.) Piaci alapon torténé komfort nélkiili lakds bérbeadasa esetén: 195.-Ft/m?

(2) Az onkormanyzat fenntartja a jogat arra, hogy évente egyszer attekintse a lakbéreket és mértékét
legalabb az inflacios rata mértékével, valamint a lakasra forditott koltség figyelembevételével emelje.

(3) Az onkormanyzati lakasok bérleti dija mellett a bérlok kotelesek a lakasok utan a mindenkor
érvényes biztositasi dijat havonta befizetni.

Lakasok értékesitésének feltételei

13. § (1) Az el6vasarlasi joggal érintett lakdsok vételarat a Ltv. 52. § (1) és (2) bekezdése alapjan
hatdrozza meg az nkormanyzat. Az ingatlan vételaranak meghatarozasahoz elozetesen felértékelést
végeztet szakemberrel. Az 6nkormanyzat ezen lakasok értékesitésérdl hatarozattal dont.

(2) Az elovasarlasi joggal érintett lakasok esetében

- A jogosult kérésére a vételaranak 20 %-a fizetheté meg,

- A jogosult kérésére maximum 15 évre részletfizetés engedélyezheto, a szerzoédéses kamat mértékét
a mindenkori jegybanki alapkamat hatdrozza meg.

(3) Amennyiben a jogosult egy Gsszegben fizeti meg a vételarat, ugy a megéallapitott vételar 80 %-at
kell megfizetni, amennyiben rovidebb torlesztd idot vallal a jogosult Ugy évenként a megallapitott
vételar 1,3 %-a kedvezményként illeti meg.

14.§ (1) Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitésér6l az onkormanyzat egyedi
hatérozattal dont, a dontést megel6zden az ingatlan felértékelését szakemberrel végezteti.

(2) Ezen lakasok megvasarlasa egy Osszegben kell megfizetni, részletfizetést abban az esetben
biztosit, amennyiben a kérelmezd szocidlis helyzete indokolja, azaz a kérelmezo és csaladja 1 fore
jutd jovedelme nem haladja meg a nyugdijminimum 200 %-at.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa, értékesitésének feltételei

15. § (1) Az onkormanyzat nem lakas céljara szolgalo helyiségeinek bérbeadasarol kérelemre egyedi
onkormanyzati hatarozattal dont, mely lehet hatarozott és hatarozatlan egyarant.

Az Onkormanyzat jogosult a bérleti dijat emelni az inflicidés rata mértékének és a raforditott
koltségek figyelembevételével.

(3) A nem lakés céljara szolgalod helyiség bérloje a helyiség bérleti jogat nem ruhazhatja at, nem
cserélheti el €s nem adhatja albérletbe.

16.§ Az oOnkormanyzat a nem lakds céljara szolgald helyiségek eladasardél és a vételar
meghatadrozasarol egyedi hatarozattal dont. Részletfizetésre, vételarengedményre nem ad lehetoséget.

Zaro rendelkezések



17. § (1) A rendelet 2025. januar 1.-napjaval 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatdlybalépésével az oOnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szold 7/2006. (111. 31.) dnkormanyzati rendelete hatélyat veszti

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL torvény és a Polgari
torvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

Nagykamaras, 2024. november 26.

Mohacsi Klaudia Dr. Olasz Imréné dr.
polgarmester jegyzo
A rendelet kihirdetve

Nagykamaras, 2024. november 27.

Dr. Olasz Imréné dr.
jegyz6



